Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr XLVII/673/94
Rady Miejskiej w Szczecinie
z dnia 21 marca 1994r.

ZASADY

Nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych zabudowanych i
niezabudowanych i niezabudowanych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy
niz trzy lata

Artl.

1.

N

Art.2.

Nabywanie nieruchomosci gruntowych niezb¢dnych do zaspokojenia zbiorowych
potrzeb wspolnoty w zakresie zadan wlasnych Miasta nastgpuje poprzez:

komunalizacj¢ na wniosek,

wykup od 0s6b fizycznych i prawnych,

zamiang gruntow stanowiacych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
0sob fizycznych i prawnych na grunty bedace wlasnoscia miasta Szczecin.

. nabycie prawa wlasnos$ci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze

umowy,

postepowanie wywlaszczeniowe,
zrzeczenie i darowizng.

. Nabywanie nieruchomosci gruntowych okreslone w ust. 1 stosuje si¢ wobec

nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod przyszie inwestycje wynikajace z
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw inwestycyjnych i
gospodarczych opracowywanych przez Zarzad Miasta.

Sprzedaz na wlasnos¢ i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
komunalnych nastepuje w drodze przetargowej lub bezprzetargowej przy zachowaniu
zasad okreslonych przepisami ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci i aktow wykonawczych do ustawy oraz innych przepisoéw
szczegoOlnych.

Jednoczesnie zastrzega sig, ze powyzsze moze nastapi¢ po uzyskaniu:

opinii Rady Osiedla,

w przypadkach szczegélnych ze wzgledu na specyfike rozpatrywanej nieruchomosci
pozytywnej opinii innych jednostek takich jak: Konserwator Zabytkow, Terenowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Urzad Morski itp.



=

W przypadku dokonania pdzniejszych zmian w nazwach badz strukturze
organizacyjnej w/w jednostek, Zarzad Miasta obowiazany bedzie do uzyskiwania
wymaganych opinii od wlasciwych merytorycznie jednostek administracji.

opinii Komisji Statych Rady Miejskie;j.

W przypadku opinii negatywnej chociazby jednej Komisji, Zarzad Miasta
obowiazany jest skierowac projekt uchwaty w tej sprawie na sesj¢ Rady
Miejskiej.

Brak stanowiska Komisji w terminie 14 dni lub opinii w terminie 30 dni od
daty przedtozenia Biuru Rady Miejskiej wykazu planowanych dziatan w
sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, uprawnia Zarzad Miasta do dokonania
zamierzonych czynnosci prawnych.

Zarzad Miasta nie moze podejmowac czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli w
zwiazku z uptlywem kadencji Rady Miejskiej niemozliwe bedzie przestrzeganie
wymogow okreslonych w pkt. c).

Na cele indywidualnego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zbywane
moga byc¢:

grunty wyposazone w infrastrukturg, ktorej realizacja jest zadaniem Miasta,
grunty, na ktorych infrastruktura, ktérej realizacja jest zadaniem Miasta, bedzie
zrealizowana w przeciagu trzech lat od dnia zawarcia aktu notarialnego.

Przy zbywaniu gruntow pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
zorganizowane jednorodzinne zasady finansowania infrastruktury, ktorej realizacja
jest obowiazkiem Miasta, winny by¢ okres§lone przed zbyciem gruntu.

Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 nie dotycza gruntow, na ktorych, zgodnie z
postanowieniami planu zagospodarowania przestrzennego Miasto nie bgdzie
realizowac infrastruktury.

Zarzad Miasta moze przenosi¢ prawo wlasnosci nieruchomosci komunalnych w
nastepujacych przypadkach:

gdy nieruchomos$¢ komunalna pozostawata we wspotwlasnosci z innym wiascicielem,
dokonania - z uwagi na realizacj¢ zadan komunalnych - zamiany z innym
wlascicielem,

bezprzetargowego zbycia dotychczasowemu wtascicielowi przylegtego do jego
nieruchomosci gruntu (tzw. poszerzenia) nabywanego W celu poprawienia
zagospodarowania juz posiadanej dziatki lub gdy grunt ten nie moze by¢ zbyty
Inaczej.

Poza przypadkami wymienionymi w ust. 6 Zarzad Miasta przenosi prawo wlasnos$ci
gruntow komunalnych w drodze bezprzetargowego zbycia dotychczasowemu
uzytkownikowi wieczystemu na jego wniosek, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

zgodno$ci zainwestowania z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zakonczenia procesu inwestycyjnego oraz oddanie obiektu do eksploatacji zgodnie z
wydanym pozwoleniem na budowg oraz zatwierdzonym planem realizacyjnym,



sprzedaz gruntow uzytkownikom wieczystym na wlasnos$¢, dokonywana jest poprzez
wplat¢ jednorazowa lub w systemie ratalnym:

przy jednorazowej wplacie ceny gruntu wptata w wysokosci 70% ustalonej ceny
gruntu nastgpuje przed zawarciem aktu notarialnego, natomiast po zawarciu aktu
notarialnego §ciagnigcie pozostatej czgsci nalezno$ci zostaje zaniechane:
sprzedaz ratalna gruntéw odbywa si¢ na nastgpujacych zasadach:

1.
2.

3.

zaplata nalezno$ci za grunty nastgpuje w okresie nie dtuzszym niz 10 lat,
czg$¢ ceny gruntu, jaka winna zosta¢ wniesiona w pierwszej racie przed
zawarciem aktu notarialnego, okresla kolumna III tabeli nr 1,

w przypadku zapisu w akcie notarialnym sptaty naleznych rat w okresie
krétszym niz 10 lat zastosowane bedzie zaniechanie §ciagania czgsci
pozostatych do sptaty naleznos$ci - zgodnie z kolumna IV tabeli nr 1,

. jezeli splata rat nastapi w okresie krotszym niz ilos¢ rat rocznych podana w

akcie notarialnym, naleznos¢ ulega zmniejszeniu o kwotg wynikajaca z
zastosowania tabeli nr 1,

jednorazowa wptata przez nabywceg pozostalej do sptacenia naleznosci
powodowac bedzie zaniechanie $ciagalnosci naleznosci w wysokosci:

24% w przypadku uzupetnienia w roku kalendarzowym w ktérym zawarto akt
notarialny,

wynikajacej z zaniechania procentowego przewidzianego dla danego roku
(zgodnie z kolumna IV tabeli nr 1) - w przypadku dokonania wptaty
uzupetniajacej do dnia 31 marca danego roku, z wylaczeniem przypadku o
ktérym mowa w lit. a);

wynikajacej z zaniechania procentowego przewidzianego dla roku nastgpnego
(zgodnie z kolumna IV tabeli nr 1) w przypadku dokonania wptaty
uzupeltniajacej po dniu 31 marca danego roku.

TABELANR1

LP.

(o e S A (Nl (B A (e

[lo$¢ rat rocznych Pierwsza wplata Procent zaniechania

1 1 30
2 1/2 24
3 1/3 21
4 1/4 18
5 1/5 15
6 1/5 12
7 1/5 9
8 1/5 6



10.

Art.3

w

9 1/5 3
10 1/5 0

1. rozliczenie zaniechania $ciggalnosci w zapisach hipoteki nastgpowac bedzie po
wplaceniu ostatniej raty,

2. kwota pozostajaca do sptaty ulega corocznie podwyzszeniu proporcjonalnie do
uplywu czasu w stopniu odpowiadajacym wysokosci:

a. stopy procentowej kredytu refinansowego obowiazujacej 2 stycznia danego
roku - dla gruntéw pod indywidualnym budownictwem jednorodzinnym,;

b. stopy procentowej kredytu refinansowego obowiazujacej na dzien 2 stycznia
danego roku - dla gruntéw przynaleznych do doméw mieszkalnych przy
sprzedazy gruntu uzytkownikowi wieczystemu wiascicielowi mieszkania (lub
wspotwiascicielowi budynku) gdy mieszkanie to stuzy do zaspokajania
wlasnych potrzeb mieszkaniowych wtasciciela (lub wspotwiasciciela) i
wszyscy wlasciciele lokali (lub ws potwiasciciele budynku) - uzytkownicy
wieczysci gruntu wyraza wolg nabycia gruntu na wlasnos$¢,

c. 1,2 stopy procentowej kredytu refinansowego obowiazujacej 2 stycznia danego
roku - dla pozostatych gruntow i uzytkownikow wieczystych.

1. raty powigkszone w sposob opisany w ppkt. 7) lit. a), b), ¢) nie uiszczone w
terminie podlegaja sptacie wraz z odsetkami ustawowymi za czas op6znienia.

W przypadkach nie wymienionych w ust. 6 1 7 przeniesienie prawa wlasnosci
komunalnej nieruchomosci gruntowej nastgpuje wytacznie za zgoda Rady Miejskie;.

Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowych w dzierzaweg (najem) Zarzad Miasta
obowiazany jest stosowa¢ odpowiednio postanowienia zawarte w art. 2 ust. 2.
Oddanie przez Zarzad Miasta bez przetargu nieruchomosci gruntowej w dzierzawe
(najem) na okres dluzszy niz trzy lata nastapi¢ moze w przypadku:

umowy dzierzawy (najmu) dotyczacej nieruchomosci obejmujacej catos¢ lub czgsé
mienia jednostek komunalnych pozostajacych dotychczas w ich zarzadzie lub
dzierzawie badz przekazanej innemu podmiotowi gospodarczemu wydzielonemu z tej
jednostki organizacyjnej.

dokonania przez dotychczasowego dzierzawceg (najemce), za zgoda Zarzadu Miasta,
cesji umowy dzierzawy (najmu) w okresie jej obowiazywania,

kontynuacji dzierzawy (najmu),

po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rady Miejskiej wlasciwych w sprawach
planowania przestrzennego oraz w sprawach dotyczacych przedmiotu zamierzone;j
dziatalnosci.

W przypadku negatywnej opinii sprawa rozstrzygana bedzie przez Rade Miejska.



3.

W przypadkach nie wymienionych w ust. 2 wydzierzawienie (najem) nieruchomosci
gruntowych osobom fizycznym i prawnym oraz innym jednostkom organizacyjnym na
okres dluzszy niz trzy lata nastgpuje w formie przetargowej z zachowaniem
ponizszych warunkow:

dla inwestycji tymczasowych wymagajacych wieloletniej amortyzacji naktadow
(ponad trzy lata) umowy dzierzawne (najmu) winny by¢ zawierane na okres nie
wkraczajacy w prognozowany termin realizacji ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze nie krétszy niz okres umozliwiajacy zwrot poniesionych
naktadow,

umowa dzierzawy (najmu) winna by¢ zawierana na okres odpowiadajacy okresowi
ustanowionemu w decyzji lokalizacyjnej, a w przypadkach nie wymagajacych decyzji
- opinig urbanistyczna.

W tresci umowy dzierzawy nalezy okresli¢ termin rozpoczgceia 1 zakonczenia inwestycji.

3.

Art. 4

umowa dzierzawy (najmu) zawarta w oparciu o pkt. 1/ winna gwarantowa¢ mozliwos¢
jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w umowie w przypadku
wczesniejszego niz prognozowana realizacja ustalen planu, przy czym:

w przypadku obiektow tatwych do dyslokacji winna by¢ wskazana zamienna
dyslokacja, a okres na jaki wypowiedziana umowa zostata zawarta przedtuzony
dodatkowo o jeden rok;

w przypadku obiektow, ktorych dyslokacja nie jest mozliwa winno sig okresli¢ sposob
wyptacenia odszkodowania w wysokos$ci odpowiadajacej poniesionym a
niewykorzystanym nakladom, przy czym kwota odszkodowania winna by¢ ustalona
zgodnie z obowiazujacym wykazem wspolczynnikow przeliczeniowych do
aktualizacji wyceny warto$ci srodkow trwalych ogloszonych w obwieszczeniu Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego.

Zarzad Miasta uprawniony jest do ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na
komunalnych nieruchomosciach gruntowych w zakresie:

uzytkowania nieruchomosci przez, ktore rozumie sig:

odptatne korzystanie z nieruchomosci w granicach wyznaczonych zawarta umowa;
pobieranie pozytkow powstatych w wyniku korzystania z nieruchomos$ci w sposéb
okreslony zawarta umowa, przy czym uzytkownik obowiazany jest do ponoszenia
wszelkich cigzardéw, ktore zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki winny
by¢ ponoszone na utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie (do w/w cigzarow
zalicza si¢ m.in. podatki, sktadki ubezpieczeniowe itp. Naleznos$ci finansowe),

obciazania shuzebnos$ciami gruntowymi nieruchomosci komunalnych zabudowanych 1
niezabudowanych;
hipoteki oraz prawa zastawu.

Realizacja uprawnien okreslonych w ust. 1 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:



1. W zakresie uzytkowania:

a. przy ustanawianiu uzytkowania Zarzad Miasta obowigzany jest odpowiednio stosowac
postanowienia art. 2 ust. 2;

b. ustanawiajac prawo do uzytkowania Zarzad Miasta obowiazany jest do
szczegotowego okreslenia w umowie sposobu korzystania prze uzytkownika z
przypisanego mu prawa.

2. W zakresie stuzebnos$ci gruntowych:

a. ustanawiana przez Zarzad Miasta stuzebno$¢ gruntowa winna zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie nieruchomosci na ktorej shuzebnos¢ zostata ustanowiona oraz
nieruchomosci sasiednich;

b. ustanowiona sluzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci obcigzonej jak 1 nieruchomosci sasiednich zgodnej z obowiazujacym
planem zagospodarowania przestrzennego;

C. ustanowiona shuzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwos$¢ realizacji i eksploatacji
infrastruktury technicznej;

d. Zarzad Miasta przed ustanowieniem stuzebnosci okresli kazdorazowo zasady
partycypacji w kosztach wzniesienia oraz utrzymania infrastruktury technicznej
niezbednej dla prawidtowego wykonywania stuzebnosci;

e. w przypadkach powstania sporu dotyczacego ustanowionej stuzebnosci Zarzad Miasta
obowiazany jest do uzyskania pozytywnej opinii Komisji Rady Miejskiej whasciwej
merytorycznie w sprawach planowania przestrzennego.

W przypadku uzyskania opinii negatywnej sprawa rozstrzygana bedzie prze
Rade Miejska.

3. Zarzad Miasta uprawniony jest do obciazania majatku gminy hipoteka oraz poprzez
ustanowienie zastawu.

Realizacja tego uprawnienia moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu akceptacji
Komisji Rady Miejskiej wlasciwej merytorycznie w sprawach budzetu i
finansow oraz innych wlasciwych merytorycznie w danej sprawie Komisji
Rady Miejskiej.

Art5
Sprzedaz mieszkan, lokali uzytkowych i garazy oraz gruntéw niezbgdnych do racjonalnego

korzystania z nieruchomosci, dokonywana jest przez Zarzad Miasta w parciu o postanowienia
zawarte w odrgbnych uchwatach.



